Ayuntamiento de Cabanillas del Campo (Guadalajara)

NORMAS DE FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE CABANILLAS DEL CAMPO

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y naturaleza juridica

1.

El objeto de las presentes normas es la creacién y regulacion del funcionamiento del
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda con Proteccidn PuUblica del
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo (RMDVPP).

El RMDVPP se crea en el marco de lo dispuesto en el articulo 84 y siguientes del Decreto
38/2006, de 11 de abril de 2006, por el que se regula en el dmbito de Castilla-La Mancha el
Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo
de Castilla-La Mancha horizonte 2010, tendrd el cardcter de Registro PUblico vy se inspirard
en los principios de igualdad, publicidad, objetividad y transparencia.

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda con Proteccién PUblica constituye una
unidad administrativa dentro del Ayuntamiento de Cabanillas del Campo, que
incorporard a sus ficheros los datos personales, familiares, econdémicos, administrativos, o
sociales necesarios para adjudicar una vivienda con proteccién publica de acuerdo con
la legislacién vigente. La organizacién, funcionamiento y gestién del registro se regird por
las presentes normas sin perjuicio de la normativa correspondiente de aplicacion.

Cualquier interesado en optar a ser adjudicatario de viviendas con protecciéon publica
promovidas por el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo deberd estar previamente
inscrito en el RMDVPP, por el procedimiento y en los términos previstos en este Reglamento.

La Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Cabanillas del Campo, S.A. (SUVICASA), en
tanto que instrumento bdsico del Ayuntamiento de Cabanillas del Campo para la
promocion de vivienda publica, podrd participar, por encargo y delegacién de éste, en la
gestion del RMDVPP y en los correspondientes procesos de adjudicacion de viviendas.

Arficulo 2. Viviendas con Proteccién Publica

1.

Son viviendas con Proteccién Publica las que, con una superficie Util méxima de 135
meftros cuadrados, cumplan las condiciones de destino, uso, precio y calidad que se
establecen en la normativa de viviendas de Proteccidon PUblica de Castilla-La Mancha y
sean calificadas y/o declaradas como tales por la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Son viviendas con proteccién publica, ademds, las que se declaren expresamente
protegidas en virtud de normativa especifica, planes de vivienda estatales o autondmicos
o0 norma de desarrollo de estos.

En cada promocidn de viviendas con proteccion publica del Ayuntamiento de Cabanillas
del Campo se determinard por medio del correspondiente Pliego de Condiciones
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Particulares, el régimen vy superficies de las viviendas a construir y la reserva de unidades
de vivienda para cada uno de los subgrupos indicados en el artficulo 3 de este
Reglamento.

Los adjudicatarios de viviendas con proteccion puUblica que se promuevan sobre las
parcelas integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo que sean adjudicadas por el
Ayuntamiento a particulares, tanto personas fisicas como juridicas, para su posterior
construccion, deberdn estar inscritos en el RMDVPP de Cabanillas del Campo en la forma
y con los requisitos que para tal inscripcién se prevén en este Reglamento.

En las promociones con proteccién publica sobre suelos no municipales, por ser de otras
Administraciones o entidades publicas o de personas privadas, mediante el
correspondiente convenio previo con el Ayuntamiento, se determinard el régimen y
superficies de las viviendas a construir y la reserva de unidades de vivienda para cada uno
de los subgrupos indicados en el arficulo 3, respetdndose en todo caso los cupos o
reservas legales obligatorias.

Las viviendas con proteccion publica reunirdn como minimo los requisitos técnicos y de
diseno y calidad previstos en la normativa general de la edificacion, sin perjuicio de los
previstos para aquellas viviendas con Proteccidén Publica con requisitos especificos
exigidos por su normativa propia.

Articulo 3. Modalidades de Vivienda con Proteccion Publica

1.

Son viviendas con proteccion publica aqguellas que se establezcan como tales en la
normativa vigente de aplicacion en cada momento. De acuerdo con el régimen
establecido en la normativa autondmica actual, cabe distinguir:

A) Vivienda de Protecciéon Oficial (superficie Util méxima 90 m2 y 120 m2 para familias
NnUMerosas):

a) En Régimen Especial: Ingresos mdéximos: 2,5 veces el Indicador PUblico de Renta
de Efectos MUltiples (IPREM).

b) En Régimen General: Ingresos mdaximos: 5,5 veces el IPREM.
B) Viviendas de Precio Tasado: Ingresos méximos: 7,5 veces el IPREM.
C) Viviendas de Precio Concertado: Ingresos mdximos: 6,5 veces el IPREM.

Las viviendas de precio tasado o concertado podrdn ser de alguno de los siguientes
grupos:
a) Viviendas de 90 CM (VPT 90 CM): con una superficie Util méxima de 90 metros
cuadrados.

b) Viviendas de 120 CM (VPT 120 CM): con una superficie Util mayor de 90 metros
cuadrados y menor o igual a 120 metros cuadrados.

c) Viviendas de 135 CM (VPT 135 CM): con una superficie Util mayor de 120 metros
cuadrados y menor o igual a 135 metros cuadrados. Esta modalidad de vivienda
deberd cumplir los requisitos establecidos en el articulo 3 del Decreto 3/2004, de
20 de Enero, de Régimen Juridico de las Viviendas con Proteccién PUblica en
Castilla-La Mancha.

Con independencia de los grupos indicados en funcién del nivel de ingresos y superficies,
y con el fin de facilitar el acceso a la vivienda, en cada promocion de viviendas con
proteccién publica podrdn establecerse también subgrupos para los siguientes colectivos
de personas:
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e Jovenes
e Personas con discapacidad
e Personas con movilidad reducida permanente

e Familias monoparentales, separados legales o cuando no exista vinculo
maftrimonial, formada por el padre o la madre y todos los hijos que convivan con
uno u ofro

e Familias numerosas

El cdlculo de los ingresos familiares se efectuard conforme a lo establecido en la normativa
estatal y autondmica vigente.

Articulo 4. Régimen de uso y destino

1.

El régimen de uso de las viviendas con proteccién publica serd el de propiedad o el de
arrendamiento, con opcién de compra en su caso, siendo el precio méximo de venta o
en su caso la renta maxima de las viviendas, los fijados para cada promociéon, dentro de
los limites establecidos por la legislacién general aplicable.

Solo podrdn ser usuarios de viviendas con Proteccion PUblica las personas fisicas.

Sélo podrdn ser propietarios de viviendas con Proteccién Publica las personas fisicas, sin
perjuicio de la titularidad que a los promotores les corresponda antes de su enajenacién o
adjudicacion. Solo podrdn ser propietarios de viviendas con proteccién publica, como
excepcion a la regla general, aguellas personas juridicas-publicas, o privadas sin dnimo de
lucro, que las destinen exclusivamente a uso en arrendamiento para personas fisicas, con
sujecion en todo caso a la normativa vigente reguladora de las viviendas de protecciéon
publica en régimen de alquiler.

Las viviendas habrdn de destinarse a domicilio habitual y permanente de los
adjudicatarios, que deberdn empadronarse en ella, no pudiendo dedicarse en ningun
caso a segunda residencia ni a ningUn otro uso distinto al de vivienda, salvo el ejercicio de
una actividad profesional o pequena industria doméstica, compatible con el uso de
vivienda habitual de acuerdo con el Plan de Ordenacién Municipal, efectuada por el
titular, su conyuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer grado que convivan con
ella.

Las viviendas deberdn ser ocupadas por los adjudicatarios en el plazo mdximo de 3 meses
desde su entrega. Los usuarios deberdn mantener las viviendas y los elementos comunes
del inmueble en buenas condiciones de conservacidon y mantenimiento haciendo las
obras necesarias en su caso a tal fin.

En caso de transmision de la vivienda durante la vigencia del régimen juridico de
proteccién de la misma, con anterioridad a la firma de la correspondiente escritura de
compraventa, el Ayuntamiento efectuard, por medio de sus Servicios Técnicos, visita de
inspeccién, a fin de comprobar el estado de conservacién de la misma. Cuando el estado
de conservacién de la misma excediera de los desgastes y desperfectos propios del
fiempo y del uso normal de la misma, o faltaran elementos de las instalaciones, suelos,
carpinterias, etc., se procederd a la valoracién de estos danos y desperfectos anormales y
su importe se descontard del precio final de la compraventa a percibir por el vendedor. En
caso de haberse producido mejoras en la vivienda, éstas también podrdn ser objeto de
valoracion y podrdn incrementar el precio de la enajenacién, con el limite de que en
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ningun caso el precio serd superior al que corresponderia a una vivienda nueva de las
mismas caracteristicas por aplicacién de los precios mdximos de venta fijados
reglamentariamente y vigentes en el momento de la tfransmision.

Articulo 5. Duracion del régimen de las viviendas con proteccién pUblica

1.

La duracidén del régimen juridico de las viviendas con Proteccion PUblica serd el previsto en
la normativa especifica correspondiente de vivienda, actualmente:

A) Para las viviendas de proteccion oficial, 30 anos desde su calificacién definitiva.

B) Para las viviendas de precio tasado, el régimen serd de 10 anos 6 15, desde la
declaracién definitiva, segin los supuestos previstos por la normativa autondmica
sobre vivienda con protecciéon puUblica.

C) Para las viviendas que se declaren expresamente protegidas en virftud de normativa
especifica o norma de desarrollo de planes de vivienda de dmbito estatal o
autondmico, el que se establezca en la normativa que le sea de aplicacién.

En todo caso, el régimen se prorrogard automdticamente y se mantendrd en tanto subsista
financiacién cualificada.

Arficulo 6. Unidad Familiar

1.

A los efectos de estas normas se entenderd por Unidad Familiar la definida por la
normativa de Castilla-La Mancha de Régimen Juridico de las Viviendas con Proteccién
PuUblica, y asi lo serd la integrada por los cényuges no separados legalmente v, si los
hubiere:

A) Los hijos menores de edad, con excepcidon de los que, con el consentimiento de los
padres, vivan independientes de éstos.

B) Los hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad
prorrogada o rehabilitada.

En los casos de separacién legal o cuando no exista vinculo matrimonial, la formada por el
padre o la madre y todos los hijos que convivan con uno U ofro y que rednan los requisitos
a que se refiere la regla primera de este articulo.

Las unidades familiares podrdn ser unipersonales (solteros, viudos, divorciados etc.) o estar
compuestas por varias personas. Las referencias a la unidad familiar se hardn extensivas a
las parejas de hecho reconocidas legalmente segun la normativa aplicable.

A los efectos de estas Normas, a la unidad familiar se anadirdn los familiares mayores de 65
anos, o minusvdlidos que convivan y estén a cargo del mismo, que obtengan ingresos
inferiores al salario minimo interprofesional siempre que acrediten convivir efectivamente
en el mismo domicilio o se comprometan a hacerlo en plazo determinado.

Asimismo, se anadird al concepto de unidad familiar la mujer victima de malos tratos junto
con los hijos a su cargo, cuando existiendo vinculo matrimonial, no conviva con su
coényuge, aun cuando no haya separacion legal siempre que se acredite el hecho de
haber sido victima de malos tratos en la forma prevista por la normativa vigente de
prevencidén de malos tratos y proteccion a las mujeres maltratadas.

En los casos de personas discapacitadas que requieran ayuda de una tercera persona de
forma permanente y se acredite dicha circunstancia por el centro base u organismo
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correspondiente, dicha tercera persona se considerard un miembro mds a efectos de
asignacién de vivienda en cuanto a tipologia.

7. La unidad familiar se determinard atendiendo a la situacidon existente en la fecha del
contrato. Nadie podrd formar parte de dos unidades familiares al mismo tiempo a los
efectos de estas normas.

Articulo 7. Limitaciones a la facultad de disponer

1. Los adquirientes para uso propio de viviendas con proteccion publica no podrdn fransmitir
“intervivos” ni ceder su uso por ningun titulo a terceros, mientras permanezca vigente el
régimen de proteccion, salvo en los supuestos y en los términos previstos en el presente
Reglamento.

2. Lo establecido en este articulo serd de aplicacidon a las transmisiones de viviendas con
proteccién publica ‘“intervivos”, onerosas o gratuitas, excepto las resultantes de
procedimientos de apremio, las derivadas de la disolucidon de la comunidad conyugal o
de la disolucion de la relacion de las parejas de hecho o cualquier otra comunidad vy las
aportaciones a la comunidad conyugal.

3. La prohibicion de disponer podrd excepcionarse mediante autorizacién de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, y del Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo en sus promociones, por motivos justificados y debidamente acreditados, tales
como:

A) Cambio de localidad de residencia del titular de la vivienda.

B) Subasta o adjudicacion de la vivienda por ejecuciéon judicial de la hipoteca que
pueda existir sobre la misma.

C) Familias numerosas que necesiten adquirir una vivienda de mayor superficie por el
incremento del nUmero de miembros de su unidad familiar;

D) Necesidad de una vivienda mds adecuada a las necesidades especificas del
nucleo familiar, por discapacidad sobrevenida de uno de sus miembros.

E) Por mejora de vivienda u otros motivos justificados de acuerdo con la normativa de
aplicaciéon vigente.

4. En todo caso, la transmision no alterard el régimen de proteccidén que correspondiera a la
vivienda, siendo requisito para practicar esta excepcidn, la previa devolucidn de
cualquier tipo de ayuda econdmica que se hubiese podido percibir de la Administracién y
la cancelaciéon del préstamo cualificado en su caso de conformidad con lo dispuesto en
la normativa vigente. No obstante, siempre y cuando se autorizase expresamente, podrd
subrogarse un tercero en la posicidén del deudor por transmisién, aungue el precio no haya
sido fotalmente pagado.

5. Mientras permanezca vigente el régimen de proteccion de la vivienda, las segundas o
posteriores transmisiones intervivos sélo podrdn hacerse a favor de personas que rednan los
requisitos necesarios para acceder a la vivienda con proteccién publica de que se trate,
siendo necesario obtener el visado previo de acuerdo con la normativa vigente y lo
previsto en este Reglamento. Esta condicién deberd figurar necesariamente en los
contratos de compraventa y escrituras publicas correspondientes.
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TITULO II. EL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Articulo 8. Finalidad y ambito de aplicacién del RMDVPP

1.

El RMDVPP de Cabanillas del Campo que se crea por estas normas fiene por finalidad
facilitar, a través de los procedimientos previstos en las mismas, los datos necesarios para
la gestidn y control de la adjudicacién de viviendas con proteccién puUblica, a fin de
controlar que la fransmision y cesidén de las mismas se produce en las condiciones
establecidas, de acuerdo con la normativa vigente, a las personas que cumplan los
requisitos exigidos a los adquirientes de vivienda protegida y evitar que se pueda producir
cualqguier tipo de fraude en la transmisién de viviendas con proteccién publica.

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda con Proteccién PUblica proporcionard
la informacién actualizada necesaria para posibilitar al Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo y a la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha la adecuacion a la
demanda existente de los programas publicos de vivienda.

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida extenderd su dmbito de
actuacién al término municipal de Cabanillas del Campo. Administrativamente se llevard
por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que éste pueda concertar con la Administraciéon de
la Comunidad Auténoma convenios de colaboracion para llevar la gestion del Registro.
Mediante convenio se podrd determinar que la gestion del RMDVPP se efectie por
entidades o empresas publicas. En todo caso, la competencia, direccion y resolucion de
las incidencias relativas a las inscripciones, renovaciones, bajas y demds actos
administrativos corresponderd al Ayuntamiento de Cabanillas del Campo.

También serd de aplicacién a las entidades o promotores privados que, previo convenio
con el Ayuntamiento, deseen acogerse a las previsiones de estas Normas y deseen
seleccionar a los futuros compradores de viviendas de entre los inscritos en el Registro de
Demandantes.

Podrdn establecerse férmulas de cooperacién y colaboracidon mediante Convenios a
suscribir con la Comunidad Auténoma respecto de los Registros Provinciales o
Autondmicos de Demandantes de Vivienda, en los términos establecidos en el Art. 86 del
Decreto 38/2006, de 11 de abril de 2006

Articulo 9. Contenido del RMDVPP

1.

Los datos contenidos en el RMDVPP serdn los voluntariamente aportados por los
solicitantes de la inscripcidn, asi como aquellos obtenidos de oficio por el Ayuntamiento en
virtud de la autorizacién concedida para ello por los solicitantes con motivo de la solicitud
de inscripcidn. Los datos serdn aquellos necesarios para la comprobacion del
cumplimiento de los requisitos legalmente previstos para la adjudicacion de viviendas con
proteccién publica, tales como la identificacién de las personas que forman la unidad
familiar demandante de vivienda, edad, mafrimonio, convivencia de hecho,
empadronamiento, minusvalias, situacion socioecondmica, derechos sobre otros bienes
inmuebles y, en general, los previstos en la normativa para verificar el cumplimiento de los
requisitos para acceder a la vivienda con proteccién publica de que en cada caso se
frate.

Los datos del RMDVPP podrdn ser comunicados a otras administraciones e instituciones
publicas, previa autorizacidn o consentimiento del interesado, cuando éstas sean
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responsables de un procedimiento de adjudicacién de viviendas con proteccién publica,
exclusivamente con esta finalidad y afectando la comunicacidén Unicamente a los
solicitantes inferesados en dicho proceso de adjudicacion.

Los datos del RMDVPP podrdn asimismo ser comunicados, previa autorizacion del
interesado, a empresas promotoras interesadas en la utilizacién del Registro para la
adjudicacion de sus propias promociones en los términos siguientes:

Los promotores privados de viviendas con proteccion publica podrdn solicitar al
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo con una antelacién minima de tres meses con
respecto a la solicitud de cdlificacién definitiva, que el procedimiento de adjudicacién de
las viviendas de su promocidn sea realizado por el Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo. Dicha solicitud serd resuelta mediante Resolucién del érgano competente del
Ayuntamiento en el plazo de un mes. El procedimiento seguido en este caso, previa
suscripcidn del correspondiente convenio, serd el previsto para la adjudicacién de
Viviendas con Proteccion PUblica, y estard basado en todo caso en los principios de
igualdad, publicidad, concurrencia publica, objetividad y transparencia. En estos casos,
en toda la publicidad de la promocién privada, se hard constar, ademds de las
especificaciones establecidas en la normativa sectorial correspondiente, que la
adjudicacion de las viviendas se llevard a cabo por el Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo.

El tratamiento de datos vy la utilizacién de los mismos, asi como los niveles de seguridad del
Registro, se realizardn con sujecion estricta a la vigente normativa sobre proteccion de
datos de cardcter personal.

En el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda con proteccién publica existird
tanto un listado demandantes como un listado de adjudicatarios de acuerdo con lo
establecido en el articulo siguiente.

Articulo 10. Estructura del RMDVPP

1.

El RMDVPP se estructurard atendiendo al sistema de acceso a las viviendas, tipologia de
mismas y a las circunstancias especificas de los solicitantes. En el Registro existird un listado
de demandantes de vivienda con proteccidon publica y un listado de aquellos que
hubieran resultado adjudicatarios de Ias mismas, formado por los datos de estos y con las
especificaciones necesarias, de acuerdo con este Reglamento.

Se establecerd dentro del Registro una Divisidon por sistemas de acceso a las viviendas en
funcidn de que la demanda de vivienda con proteccion publica sea en propiedad,
alguiler o alquiler con opcién a compra.

Asimismo, en el Registro se practicardn las divisiones necesarias en funcion de cada tipo
de vivienda con proteccién puUblica definidas en el articulo 3 de este Reglamento vy la
normativa vigente de aplicacién, al efecto de facilitar el acceso a los demandantes de
vivienda con proteccidn publica en funcién de las necesidades de superficie y nivel de
ingresos.

Ademds de las divisiones indicadas, en el Registro se establecerdn también las siguientes
divisiones en funcién de las circunstancias especificas de los solicitantes, de acuerdo con
lo previsto por el articulo 3:

e Jovenes
e Personas con discapacidad
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e Personas con movilidad reducida permanente

e Familias monoparentales, separados legales o cuando no exista vinculo
maftrimonial, formada por el padre o la madre y todos los hijos que convivan con
uno u ofro

e Familias numerosas
o Ofras que se consideren pertinentes

Articulo 11. Relacion entre las solicitudes de inscripcion y las divisiones del RMDVPP

Toda solicitud de inscripcidon en el RMDVPP deberd indicar el sistema de acceso para el
que se formula, la tipologia de vivienda y la division en funcidén de las circunstancias
especificas del solicitante. Para ello, el solicitante, en su solicitud de inscripcidén deberd
detallar lo siguiente:

1. Sistema de acceso: El solicitante deberd indicar el sistema de acceso deseado. El
solicitante podrd indicar todos los sistemas de acceso, pero debiendo indicar en
primer lugar el sistema preferido.

2. Tipologia de vivienda: El solicitante deberd indicar la tipologia de vivienda deseada
pudiendo optar a todas ellas sin perjuicio de la posterior comprobacién por parte del
Ayuntamiento del correspondiente nivel de ingresos del solicitante.

3. Si el solicitante se encuentra dentro de alguno de los grupos indicados en el punto 4
del articulo anterior, deberd indicarlo en su solicitud.

Articulo 12. Obligacion y gratuidad de la inscripcién

1.

Cualguier unidad familiar interesada en optar a la adjudicacién de una vivienda
protegida deberd estar inscrita en el RMDVPP con una antelacidon minima de dos meses all
inicio del procedimiento de adjudicacion. El plazo minimo se fija en 2 meses a los efectos
dispuestos en los articulos 98, 100, 103 y demds de aplicacion del Decreto 38/2006, de 11
de abril de 2006, si bien este plazo se reducird o ampliard automdticamente de
conformidad con lo establecido en eventuales modificaciones de esta normativa.

No obstante, las personas inscritas en otros Registros PUblicos similares gestionados por
Administraciones PUblicas, podrdn acceder en su caso a los procedimientos de
adjudicacion de viviendas con proteccién publica que se convogquen, de acuerdo con lo
establecido en la correspondiente convocatoria, previa comunicacion de sus datos al
RMDVPP. Para poder resultar adjudicatarios de las viviendas deberdn presentar en el
RMDVPP la documentacién que les sea requerida a tal fin, y autorizar expresamente al
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo a solicitar los datos necesarios a los Registros en
los que se hallen inscritos. Para la debida coordinacidén entre Registro Publicos se
articulardn los mecanismos de colaboracidn necesarios entre el Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo y los mencionados Registros, siempre con sujecion estricta a la
legislacion vigente en materia de cesidon de datos de cardcter personal.

La inscripcion, actualizaciéon y cancelacién de datos en el Registro Municipal de
demandantes de Vivienda Protegida de Cabanillas del Campo serd gratuita.

Tanto la verificacién de la inscripcidon como la comprobacion del cumplimiento de los
requisitos legalmente previstos para el acceso al RMDVPP corresponderd al Ayuntamiento
de Cabanillas del Campo, sin perjuicio ni menoscabo de las facultades correspondientes a
la Administracién Autondmica.
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Estdn exentos de la obligacién de inscripcidn previa en el Registro Municipal de
Demandantes los promotores individuales de vivienda con proteccion publica para uso
propio (autopromocién) en lo términos previstos en el Art. 95 del Decreto 38/2006 o la
normativa vigente que lo sustituya.

Articulo 13. Formalizacién de solicitudes de inscripcion y acceso al RMDVPP

1.

Las solicitudes de inscripcidn, bien en régimen de venta, bien en régimen de
arrendamiento, se formalizardn y tramitardn de acuerdo con lo establecido en el presente
Reglamento. Para ello el modelo oficial de solicitud de acceso al RMDVPP establecido en
el Anexo | de este Reglamento deberd formalizarse en las oficinas del Ayuntamiento,
asigndndose el nimero de solicitud de inscripcidon en el RMDVPP a su llegada al Registro
del Ayuntamiento, y comunicdndose este nUmero a través del listado de solicitantes
admitidos y no admitidos. En la solicitud el interesado solicitard la inscripcién en las distintas
divisiones indicadas en el articulo 10, y aportard la documentacién exigida en cada caso
segun lo establecido en el articulo siguiente. La inscripcidn en las divisiones indicadas se
practicard sin perjuicio de la posibilidad de efectuar cambios de una a ofra en funcién de
los cambios operados en la situacion personal o econdmica de cada demandante de
vivienda.

Se presentard una sola solicitud de inscripcidon por unidad familiar no pudiendo una misma
persona formar parte de dos o mds unidades familiares al mismo tiempo. Tampoco se
podrd efectuar una solicitud individual cuando deba formar parte de una unidad familiar.
En el caso de que una persona inscrita en el Registro bien como solicitante o como
miembro de una unidad familiar pretenda su inscripcion posterior en unidad familiar
diferente, quedard inscrito conforme a la Ultima solicitud presentada.

Se presumird como representante de la unidad familiar la persona que figure como
solicitante. En caso de que éste deje de ser miembro de la unidad familiar, se noftificard
esta circunstancia a los miembros de la unidad familiar mayores de edad a efectos de que
designen un nuevo representante de la unidad.

El cumplimiento de requisitos se acreditard mediante la documentacion exigida vy, en su
caso, mediante manifestacién responsable y veraz del solicitante, que serd extensiva a los
datos requeridos de todos los miembros de su unidad familiar. Los solicitantes fienen la
obligacion de ser veraces en las manifestaciones que realicen al objeto de solicitar su
inscripcion en el Registro. La falta de veracidad en sus manifestaciones relativas a
requisitos o circunstancias de las que dependa su inclusidén en el Registro, dard lugar a que
no se tramite solicitud de inscripcién alguna en la que dicho solicitante esté incluido, bien
como solicitante principal, bien como componente de una unidad familiar, durante un
periodo de dos anos, computados desde la fecha en que por parte del Ayuntamiento se
compruebe la falta de veracidad de la misma. El Ayuntamiento podrd solicitar la
aportacién de cualquier documentacion que estime necesaria para registrar un alta, baja
o modificacién en el Registro, pudiendo ser desestimada la solicitud en caso de no
acreditarse lo solicitado.

Los solicitantes inscritos en el Registro tendrdn la obligacidén de comunicar al Ayuntamiento
cualguier modificacién de los requisitos o circunstancias de las que dependan su inclusiéon
en el Registro, en un plazo mdaximo de un mes desde que se produzca la aludida
modificacion. La falta de comunicacién de las aludidas modificaciones dard lugar a la
baja en la inscripcidn, sin perjuicio de que pueda solicitar nuevamente el alta en el
Registro. Esta obligacién se mantendrd, en su caso, hasta la fecha de elevacion a escritura
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publica de la adjudicacion en venta o formalizacidon del correspondiente contrato de
arrendamiento para los adjudicatarios en dicho régimen.

5. Elacceso o incorporacién al Registro implica la autorizacion del tratamiento automatizado
de los datos contenidos en el mismo vy, en su caso, a su cruce con otras Administraciones
Publicas, privadas o entidades institucionales, de acuerdo con lo establecido en la Ley
Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Cardcter Personal. La
utilizacién de dichos datos no podrd servir a un fin distinto del proceso de seleccién de
adjudicatarios de viviendas.

6. Los solicitantes inscritos en el Registro estdn obligados a aportar la documentacién que al
efecto les requiera el Ayuntamiento dentro de los plazos senalados en dicho
requerimiento, conforme dispone el presente Reglamento.

7. Lainscripcién y alta en el Registro o su denegacion se efectuard mediante resolucién del
Ayuntamiento acreditativa de que el solicitante cumple con los requisitos que para la
inscripcion se establecen en este Reglamento. En caso de alta, se asignard el nimero
definitivo identificativo de la unidad familiar inscrita.

Ayuntamiento de Cabanillas del Campo (Guadalajara)

Articulo 14. Procedimiento y documentaciéon exigida para la inscripcion en el
RMDVPP

1. Las personas demandantes de vivienda protegida deberdn formalizar la solicitud de
inscripcion en el RMDVPP en el modelo oficial indicado, acompanando la siguiente
documentacion:

a) Fotocopia del DNI o Tarjeta de Identificacion de extranjero, en su caso.
b) Certificado municipal de empadronamiento en que conste fecha del alta.

c) Fotocopia del libro de familia o documento acreditativo de la existencia de
pareja de hecho estable no casada, conforme a la normativa aplicable.

d) Acreditacién de la minusvalia fisica, psiquica, incapacidad o enfermedad, en su
caso, asi como cualquier otra circunstancia que justifique el derecho a ser
incluido como posible adjudicatario minusvdlido.

e) Documento acreditativo de la situacién de divorcio o separacion matrimonial, en

SU Caso.

f) Fotocopia del contrato de compraventa o arrendamiento de la vivienda, en su
Caso.

g) Nota de consulta al indice general de titularidades de los Registros de la
Propiedad.

h) Documentacién acreditativa de la necesidad de vivienda conforme a las
circunstancias recogidas en el articulo 16 de este Reglamento.

i) Copia de las declaraciones del impuesto de la renta de las personas fisicas, de
tfodos y cada uno de los miembros de la unidad familiar.

i) Cuadlesquiera otros documentos complementarios que el Ayuntamiento estime
necesarios para la comprobacién de las circunstancias alegadas.

2. Examinadas las solicitudes presentadas, cuando existan defectos subsanables en la
solicitud, se notificard a los solicitantes la necesidad de su subsanacion, concediendo
plazo de 10 dias hdbiles, contados desde que le sea notificado el requerimiento, para
efectuar la subsanacién, con indicacidn de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por
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desistido de su peticidén, previa resolucidn que expresard las circunstancias que la
determinen y las normas aplicables.

La inscripcidn en el Registro no se practicard en tanto solicitud y documentacién no hayan
sido aportadas en debida forma.

Con independencia de la peticion de documentos complementarios a los solicitantes, el
Ayuntamiento podrd solicitar de otras Administraciones Publicas los documentos
complementarios y realizar las actuaciones precisas en orden a comprobar los datos
facilitados por los solicitantes.

La inscripcion en el RMDVPP dard derecho a la participacién en los procedimientos de
adjudicacion de viviendas con proteccion publica que se convoqguen, siempre que se
cumplan los requisitos establecidos en la correspondiente convocatoria y se haya
presentado solicitud de participacion en la misma.

Articulo 15. Requisitos necesarios para la inscripcion en el RMDVPP

1.

Para la inscripcidn en el RMDVPP habrdn de cumplirse y acreditarse, mediante la
aportacién de la documentacidén procedente o, en su caso, mediante declaracién
responsable, segun se exija por el Registro Municipal, los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad o emancipado y no estar incapacitado para obligarse
contractualmente de acuerdo con lo establecido en la legislacion civil.

b) Residencia legal en Espana.

c) Necesidad de vivienda, en los términos previstos en este Reglamento.

d) Estar empadronado algun miembro de la unidad familiar en el municipio de
Cabanillas del Campo, con los requisitos y las excepciones previstas en el articulo
17.

e) Cumplir los limites de ingresos mdximos y minimos establecidos en cada caso.

f)  No hallarse en las circunstancias establecidas en estas Normas sobre exclusidon por
disfrute o renuncia a otra vivienda protegida.

La acreditacién del cumplimiento de los requisitos indicados se exigird al solicitar la
inscripcion o variacién de datos en el RMDVPP o cuando, teniendo la condicidon de
adjudicatario provisional de una vivienda con proteccion publica, asi proceda para elevar
a definitiva la adjudicacion.

Articulo 16. Necesidad de vivienda

1.

Existird necesidad de vivienda cuando tanto el solicitante como el resto de la unidad
familiar carezcan de una vivienda adecuada y a su disposicidn para dicha unidad en
propiedad o usufructo. No podrd ser demandante de vivienda en alquiler ningin
solicitante o miembro de su unidad familiar que sea ftitular de un contrato de
arrendamiento de vivienda con cualquier clase de proteccion, adecuada para dicha
unidad familiar.

No se consideran viviendas adecuadas o a disposicidon del solicitante las viviendas
siguientes:
a) Las viviendas declaradas en estado ruinoso y acordada su demoliciéon. Se deberd
aportar certificacion municipal acreditativa de estas circunstancias.
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b) Las viviendas sujetas a expediente de expropiacion, desahucio judicial o
administrativo no imputable al interesado. Se deberd aportar la documentacion
acreditativa.

c) Las viviendas que no reunan las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en la legislacidon vigente. No se considerardn las deficiencias
existentes que admitan soluciones constructivas, debiendo aportarse informe
emitido por técnico competente al respecto. El Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo podrd emitir por parte de sus servicios técnicos informe contradictorio,
gue tendrd cardcter vinculante.

d) Las viviendas que, en procedimiento de nulidad, separacién o divorcio, o aun
antes y siempre que el solicitante carezca de ofra vivienda adecuada y a su
disposicion, se hayan designado judicialmente como domicilio del otro cényuge.

e) Las viviendas adquiridas mortis causa cuando, habiendo sido aceptada y
liguidada la herencia, el titular no pueda disfrutar de dicha vivienda por la
existencia de un usufructuario viudal o porque su uso corresponda a ofro
coheredero.

f) Las viviendas ubicadas en un edificio que no cumpla las defterminaciones
relativas a accesibilidad si no resultase posible un ajuste razonable conforme a la
Ley 1/1.994 de accesibilidad de Castilla-La Mancha, y Decreto 158/1997, de 2 de
Diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad, cuando algin
miembro de la unidad de convivencia acredite la condicidén de discapacitado
con movilidad reducida permanente siempre que la vivienda que haya de
adquirir si cumpla dichas determinaciones.

g) Las viviendas con un ratio inferior a los metros cuadrados Utiles por persona
previstos en la normativa autondmica o estatal. Los solicitantes de vivienda
protegida titulares de una vivienda de estas caracteristicas no serdn dados de
baja del RMDVPP por el hecho de renunciar a la vivienda adjudicada, si ésta no
supera el ratio senalado, ya que se entenderd como renuncia justificada, y no
computard como tal.

h) Las viviendas que sean domicilio habitual de alguno de los miembros de la unidad
de convivencia y no estén situadas en el término municipal de Cabanillas del
Campo, cuando el solicitante acredite razones que determinen la necesidad de
cambio de domicilio.

3. En los supuestos de las letras f), g) y h) del apartado anterior, y a fin de evitar que el
adjudicatario de una vivienda con proteccion publica pueda llegar a disfrutar
simultdneamente de dos viviendas, deberd acreditar su tfransmisidn con anterioridad a la
escrituracién o, si se trata de viviendas protegidas, su puesta a disposicidon de la
Comunidad Autdénoma, formalizada notarialmente, para su adquisicion o venta a terceros
por dicha Administracion, en los términos previstos por la normativa vigente. En este caso
de puesta a disposicion, el precio se entregard al titular de la vivienda deducidos los
gastos de gestidn ocasionados. No podrdn visarse confratos de compraventa o
arrendamiento de viviendas protegidas cuando el futuro adquirente o arrendatario
incumpla lo establecido en este apartado.

4. No se entenderd que uno de los miembros de la unidad familiar tiene a su disposicidn una
vivienda para dicha unidad cuando sea propietario de una vivienda libre en proindiviso
(siempre que este derecho sea inferior a la unidad respecto de la suma de miembros de la
unidad familiar), ni tampoco si goza sobre la vivienda de algiun derecho distinto al de
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propiedad tales como uso, habitacidén o cualesquiera otfros derechos reales, a excepcion
de usufructo y derecho de superficie.

También se entenderd acreditada la necesidad de vivienda cuando concurra alguna de
las circunstancias previstas en el Art. 67 del Reglamento de viviendas con proteccién
pUblica de Castilla-La Mancha, Decreto 3/2004, en su nueva redaccién dada por D.A. 3°
del Decreto 38/2006 o la normativa vigente que lo sustituya.

Articulo 17. Empadronamiento en el Municipio de Cabanillas del Campo

1.

Para que la unidad familiar pueda ser inscrita en el RMDVPP alguno de sus miembros habrd
de residir y estar empadronado en el municipio de Cabanillas del Campo.

Para poder ser adjudicatario de viviendas protegidas, se deberd acreditar el cumplimiento
del requisito indicado con una antigiedad minima de dos anos a contar desde la fecha
de publicacién de la Resolucidn de inicio del procedimiento de adjudicacion de
viviendas. Serdn excluidas de los listados de unidades familiares participantes en un
procedimiento de adjudicacién de viviendas protegidas aquellas en las que ninguno de
sus miembros cuente con la antigledad indicada.

La residencia se acreditard mediante certificado de empadronamiento, que deberd
indicar la antigledad.

En el supuesto de que los solicitantes que acrediten el cumplimiento del requisito de
antigbedad minima prevista en este articulo no cubran el total de viviendas que se oferten
en la convocatoria correspondiente, se podrdn adjudicar las restantes viviendas a los
solicitantes que no cumplan dicho requisito.

Articulo 18. Ingresos maximos y minimos de la unidad familiar

1.

El solicitante deberd acreditar que su unidad familiar cuenta con ingresos anuales
ponderados no superiores ni inferiores a los establecidos en la normativa autondmica de
financiacién de actuaciones protegibles de vivienda como mdximos o minimos para
acceder ala tipologia de vivienda de que se frate.

Los ingresos de la unidad familiar se calculardn y acreditardn conforme a lo establecido
en la normativa autonémica y/o estatal de financiacién de actuaciones protegibles de
vivienda. A efectos de cOmputo de rentas se tendrdn en cuenta como perceptores de
ingresos a quienes formen parte de la unidad familiar.

Articulo 19. Causas para la no inscripciéon en el RMDVPP o no adjudicacion de VPP

1.

No podrdn ser inscritos en el RMDVPP ni resultar adjudicatarios de viviendas protegidas
promovidas por el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo quienes no rednan los
requisitos exigidos por estas Normas.

No podrdn resultar adjudicatarios de una vivienda protegida:

a) Quienes no estén inscritos en el RMDVPP o, estdndolo, no acrediten el
cumplimiento efectivo de todos los requisitos previstos en estas Normas al tiempo
en que deba formalizarse la adjudicacién.

b) Quienes sean titulares de bienes inmuebles de naturaleza rustica o urbana,
distintos de los recogidos en el apartado segundo del articulo 16 y sujetos al
impuesto sobre bienes inmuebles, que tengan un valor catastral superior al
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previsto en la normativa autondmica o estatal aplicable a efectos de la
insuficiencia de vivienda. En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia
de los valores de las ponencias catastrales, a los efectos de este apartado el valor
catastral se determinard conforme a la normativa técnica de valoracién
catastral.

c) Quienes, aun estando inscritos en el RMDVPP, no reUnan los requisitos exigidos en
el Decreto 38/2006 o en la normativa estatal o autondmica correspondiente de
viviendas con proteccién publica, para aguellas actuaciones en el dmbito de
aplicacién de la misma.

Articulo 20. Duracién y prérroga de la inscripcion en el RADVPP

1. Las inscripciones vdlidamente formalizadas tendrdn una duracién de dos anos a partir de
la fecha en que se produzca la resolucidn administrativa de inscripcion en la que habrd de
figurar expresamente la fecha de finalizacién de dicho plazo. En caso de modificacion o
variacidén de datos, el plazo de dos anos se computard desde la fecha en que se
produzca dicha modificacidn debiendo figurar expresamente asimismo la fecha de
finalizacion de este plazo.

2. Para renovar la inscripcion serd preciso que, antes del vencimiento del plazo indicado, el
solicitante solicite por escrito la prérroga de la inscripcion, aportando en tiempo y forma la
documentacion exigible conforme a lo establecido en estas Normas. En caso de no
solicitar la renovacién dentro del plazo indicado o de no aportar la documentaciéon
necesaria, se entenderd que renuncia a estar inscrito en el RMDVPP vy la unidad familiar
serd dada de baja.

Articulo 21. Baja en el RMDVPP

1. Se producird la bagja en el RMDVPP, con caducidad de cuantos derechos pudieran
corresponder, en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Por el transcurso del plazo al efecto senalado sin renovar la solicitud.

b) Por incumplimiento de las obligaciones del solicitante o de cualquier miembro de
su unidad familiar.

c) Por solicitud expresa del solicitante o cualquier miembro de la unidad familiar.
Cuando la solicitud de baja no la formule el solicitante, deberd notificarse al
mismo dicha circunstancia, a fin de que pueda adecuar su unidad familiar a la
nueva realidad.

d) Por incumplimiento sobrevenido de los requisitos establecidos para acceder al
RMDVPP.

e) Por resultar adjudicatario de vivienda para la unidad familiar, el solicitante o
cualquier miembro de la unidad familiar que conste en la inscripcidén.

f) De oficio, por causa debidamente justificada a criterio del Ayuntamiento.

2. Serdn igualmente dados de baja no pudiendo darse de alta nuevamente en el Registro
de Demandantes durante dos anos a contar desde la Ultima renuncia, aquellos solicitantes
que, habiendo resultado adjudicatarios, hayan renunciado a la vivienda que les hubiera
correspondido, en las condiciones senaladas en estas Normas.
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Articulo 22. Actualizacion de datos del RMDVPP

1. Cualguier alteracidén que se produzca en los datos contenidos en la solicitud deberd
comunicarse por los solicitantes al Registro Municipal de Demandantes, para que se
proceda a su actualizacién, adjuntando la documentacién que resulte preceptiva.

2. El incumplimiento de este deber podrd dar lugar, en su caso, a la baja de la unidad
familiar inscrita, previa notificacidn al solicitante, y serd causa suficiente para excluirla de
los procedimientos de adjudicacién, privarle de la condicidn de adjudicatario en
procedimientos publicos de adjudicacién o denegar la elevacion a definitiva de la
propuesta de adjudicacién provisional a su favor.

Articulo 23. Recursos a los actos administrativos relacionados con la inscripcion en el
RMDVPP

Contra los actos administrativos producidos con motivo de la tframitacién de expedientes
relacionados con la inscripcion, modificacion, bajas y demds actos relacionados con el
Registro y contra los actos producidos con motivo de la tramitaciéon de expedientes de
adjudicacion de viviendas, los interesados podrdn interponer recurso potestativo de
reposicidon ante el Ayuntamiento, en los términos indicados en los articulos 116y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El procedimiento se iniciard mediante escrito del interesado vy el plazo de interposicion de
la reclamacién serd de un mes a contar desde las fechas de notificacidon de las
resoluciones sobre gestién del Registro o de la publicacién de la resolucién que incoe el
correspondiente procedimiento de adjudicacion, de los listados de posibles adjudicatarios
o de quienes resulten serlo como consecuencia de dicho procedimiento.

3. El Ayuntamiento podrd requerir la prdctica de pruebas vy la aportacion de documentos,
prestar ayuda a los interesados para obtenerlos y, en todo caso, practicar pruebas de
oficio y cuantos actos de instruccidn resulten precisos para la resolucidn de las
reclamaciones que reciba.

4. Concluida la tramitacion, el érgano competente del Ayuntamiento adoptard propuesta
de acuerdo conforme a derecho, que serd elevada a la Alcaldia para la resolucién
definitiva.

5. Transcurrido un mes desde la interposicidn del Recurso sin que se haya dictado vy
notificado la correspondiente Resolucidn expresa, el interesado podrd considerar
desestimada la reclamacién.

p—

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera. En todo lo no previsto en las presentes normas se estard a lo
dispuesto en el Real Decreto Ley 31/1978, de 21 de Octubre, sobre politica de Viviendas de
proteccién oficial, Ley 2/2002, de 7 de Febrero, por el que se establecen y regulan las diversas
modalidades de vivienda de proteccion publica en Castilla-La Mancha y Decreto 3/2004, de
20 de Enero, de Régimen Juridico de las Viviendas con Proteccién Publica, Real Decreto
801/2005, de 1 de Julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda, Decreto 38/2006, de 11 de abril de 2006, por el que
se regula en el dmbito de Castilla-La Mancha el Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y se
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desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha horizonte 2010, y
demds normativa estatal o autondmica que las sustituya o desarrolle.

Disposicion adicional Segunda. Para cada promocién de viviendas con proteccion publica
gue redlice el Ayuntamiento se aprobardn los correspondientes Pliegos en los que se fijardn las
condiciones, modalidades, requisitos y demds determinaciones que para la enajenacién o

cesién de las mismas se establezcan, en todo caso, con sujecidn a los requisitos de acceso
previstos en la legislacién estatal y autondmica.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. La existencia y funcionamiento del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida se efectuard sin perjuicio de la creacion del Registro de
la Comunidad Auténoma de Demandantes de Vivienda, en cuyo caso se establecerdn las
medidas de coordinacién entre el Registro Municipal y el Autonémico.

ENTRADA EN VIGOR. Las presentes normas entrardn en vigor al dia siguiente de la publicacién
de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia.
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